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1. Definition und Erfordernis
Nach Art. 2 Abs. 8

Stellplatze werden als Flachen definiert, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen auf3erhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache dienen.
Garagen sind Gebaude oder Gebaudeteile zum Abstellen von Kraftfahrzeugen.

Nach Art. 47 Abs.1

Werden Anlagen errichtet, bei denen ein Zu- oder Abfahrtsverkehr zu erwarten ist, sind Stellplatze in ausreichender Zahl und Grof3e und in geeigneter
Beschaffenheit herzustellen.

Ein Stellplatznachweis ist sowohl bei der Errichtung und der Anderung von Gebauden, als auch bei Nutzungsénderungen erforderlich.

Bei Anderungen oder Nutzungsanderungen sind die durch die Anderung zusétzlich zum Bestand zu erwartenden Stellplatze darzustellen und nachzuweisen.

GroRRere Kommunen halten in der Regel zur Berechnung des Stellplatznachweises jeweils entsprechende Bauvorlagen bereit.

2. Zeitpunkt der Herstellung

Stellplatze miissen grundsétzlich zum Zeitpunkt der Errichtung bzw. Anderung oder Nutzungsénderung einer baulichen Anlage hergestellt werden. Bei der
Errichtung der Stellplatze ist zu beachten, dass ihre Benutzung keine schadigende Wirkung auf die Gesundheit verursacht und, dass Arbeiten, Wohnen und die
Ruhe in der Umgebung durch Larm oder Geriiche nicht erheblich gestort werden.

Die Beachtung dieses Riicksichtnahmegebots kann im Einzelfall bedeuten, dass die Errichtung einer Tiefgarage anstelle einer oberirdischen Garagenanlage
erforderlich wird.
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3. Der Art. 47 ,,Stellplatze“ wurde in der Novelle der BayBO 2018 im Abs. 4 erganzt und die Stellplatzrichtzahlen der
GaStellV wurden teilweise angepasst

Neufassung BayBO 2018 Art. 47 Stellplatze

Stellplatznachweis

ist als Teil der Genehmigungsunterlagen grundsatzlich erforderlich, wird jedoch im
Genehmigungsfreistellungsverfahren (Art. 58)

(Geltungsbereich eines qualifizierten oder Vorhaben bezogenen Bebauungsplans) und im
Vereinfachten Genehmigungsverfahren (Art. 59)

von Seiten der Genehmigungsbehdrde nic ht geprift.

Achtung: Die Verantwortung fur die Richtigkeit des Stellplatznachweises liegt in diesen Féllen allein beim Entwurfsverfasser.

Der Stellplatznachweis muss bei den o0.g. Verfahren eigenverantwortlich und abschlie3end vom Entwurfsverfasser gefuhrt werden kénnen. Deshalb wurden
im Anhang zur Garagen- und Stellplatzverordnung GaStellV in der Fassung vom 7.8.2018 die Stellplatzrichtzahlen durch Rechtsverordnung der
Staatsregierung verbindlich festgesetzt. Anhand der Richtzahlen wird in Abhéngigkeit von der Geb&udenutzung die erforderliche Stellplatzanzahl
einschlieRlich der erforderlichen Besucherstellplatze ermittelt.

Abweichend von dieser Systematik kdnnen die Kommunen durch eine 6rtliche Bauvorschrift oder stadtebauliche Satzung eigene Stellplatzregelungen
erlassen. Werden aber im vereinfachten Genehmigungsverfahren die Stellplatzanforderungen durch eine ortliche Bauvorschrift (z.B. Stellplatzsatzung)
geregelt, ist der Stellplatznachweis auch kiinftig von der Genehmigungsbehérde zu prifen und freizugeben.
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Neufassung BayBO 2018 Art. 47 Stellplatze (Anderungen fett hervorgehoben)

Art. 47 Abs. 3 Erfillung der Stellplatzpflicht

Zur Erfillung der Stellplatzpflicht bestehen drei Varianten:

+ auf dem ,Baugrundstiick”

« auf einem geeigneten Grundstick in der Nahe des ,Baugrundstiickes® mit entsprechender rechtlicher Absicherung gegeniiber dem Rechtstrager
der Bauaufsichtsbehdrde

« oder durch einen Ablosungsvertrag (setzt Einvernehmlichkeit beider Vertragspartner voraus), in dem sich der Bauherr verpflichtet, die Kosten fir die
Herstellung der notwendigen Stellplatze gegeniiber der Gemeinde zu Ubernehmen.
Zu beachten ist, dass der Abschluss eines Abldsevertrages im Ermessen der Gemeinde steht und daher aus stadtebaulichen Griinden verweigert
werden kann. Trotz der Wahlmdglichkeit des Bauherrn kann die Gemeinde eine Ablésung verweigern, wenn ein Stellplatznachweis auf dem
Grundstiick méglich wéare und die Abldse eine zusatzliche Belastung des offentlichen Verkehrsraums verursachen wirde.

Die Art und Weise wie die Stellplatze errichtet werden mussen (z.B. unterirdisch in Tiefgaragen), kann auch in Zukunft durch kommunale Regelungen
(Bebauungsplan, Satzung) definiert werden.

Die Privilegierung von Wohnraumschaffung gilt weiterhin (Art. 47 Abs.1 Satz 3).

Weitere Festlegungen bei der Erflllung der Stellplatzpflicht finden sich bei den Regelungen tber Abstandsflachen (z.B. Gesamtlange je
Grundsticksgrenze, Grenzgaragen etc. (Art. 6 Abs. 9).

Art. 47 Abs. 4 Verwendung der Stellplatzabldse

Die Gemeinde hat nun mehr Méglichkeiten, den Geldbetrag fir die Ablésung notwendiger Stellplatze zu verwenden. Fir

+ die Herstellung zusétzlicher oder die Instandhaltung, die Instandsetzung oder die Modernisierung bestehender Parkeinrichtungen
einschlieBlich der Ausstattung mit Elektroladestationen,

+ den Bau und die Einrichtung von innerdrtlichen Radverkehrsanlagen, die Schaffung von 6ffentlichen Fahrradabstellplatzen und
gemeindlichen Mietfahrradanlagen einschlie3lich der Ausstattung mit Elektroladestationen,

« sonstige MalRnahmen zur Entlastung der Straf3en vom ruhenden Verkehr einschlieRlich investiver Mal3nahmen des 6ffentlichen
Personennahverkehrs.

Wie bisher hat die Kommune die Mdglichkeit (abweichend von der GaStellV) die erforderliche Stellplatzanzahl durch eine 6rtliche Satzung zu beschranken. Diese
durch Satzung festgelegte Stallplatzanzahl ist maf3geblich (Art. 47, Abs.2, Satz 2). Das heil3t, die Gemeinde darf im Gegensatz zur bisher Giblichen Regelung
keine Abldse fir die Differenz zwischen der nach der GaStellV/Stellplatzsatzung erforderlichen Stellplatzanzahl und der durch Beschrankung fir das
Planungsgebiet festgelegten Stellplatzanzahl verlangen (Wegfall der obligatorischen Abldse).
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